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дело № 2-33/36/2017
РЕШЕНИЕ

Именем Российской Федерации

14 марта 2017 г.





                                 г. Джанкой

Мировой судья судебного участка № 36 Джанкойского судебного района Республики Крым Тулпаров А.П.,

при секретаре судебного заседания
 Хижняк Я.А.,

с участием истца – представителя ТСН «***» Шамшуриной З.Т.,

представителя ответчика Журавлева Е.В. – адвоката Котова А.В.,

рассмотрев в открытом судебном заседании гражданское дело по иску Товарищества собственников недвижимости «***» к Журавлеву Е.В. о взыскании задолженности по взносам за содержание и ремонт жилья,

УСТАНОВИЛ:

Товарищество собственников недвижимости «***» (далее по тексту – ТСН «***») обратилось в суд с иском к Журавлеву Е.В. о взыскании задолженности по оплате взносов за содержание и ремонт общего имущества, вывоз ТБО мотивируя требования тем, что Журавлев Е.В. является собственником жилого помещения по адресу: ***.

Указанный многоквартирный жилой дом находится  в управлении ТСН «***». Протоколом   общего собрания  членов ТСН «***»  № 2 от 4 мая 2015 г. утверждены тарифы, в том числе, по содержанию  и ремонту  жилья, по оплате ТБО. Договор между Журавлевым Е.В. и ТСН «***» не заключался, однако как собственник он обязан уплачивать взносы на содержание и ремонт жилья, вывоз ТБО. Ввиду ненадлежащего исполнения Журавлевым Е.В. обязательств по внесению платы за содержание и ремонт жилья, образовалась задолженность, которая за период с 4 мая 2015 г. (день общего собрания) по 30 июня 2016 г. (за период указанный в извещении) составила 8 335,80 руб., из которых задолженность за содержание и ремонт жилья 8155,80 руб., за вывоз ТБО 180 руб.
Ссылаясь на то, что Журавлев Е.В. уклоняется от погашения образовавшейся задолженности в добровольном порядке, ТСН «***» просит взыскать с неё задолженность в указанном выше размере, расходы, понесенные по уплате госпошлины при подаче иска в сумме 400 руб.
Истец – представитель ТСН «***» Шамшурина З.Т. уточнила исковые требования 9 марта 2017 г., указывая, что задолженность за вывоз ТБО отсутствует, а сумма долга за содержание и ремонт жилья составляет 8335,8 руб. В судебном заседании на удовлетворении искового заявления настаивает по указанным в нём основаниям.
Ответчик Журавлев Е.В. в судебное заседание не явился, о дате, времени и месте рассмотрения дела извещена надлежащим образом, в деле участвует представитель по доверенности.

Представитель ответчика Котов А.В. в судебном заседании возражает против удовлетворения иска, указывая, что ответчику не предоставлены услуги в полном объёме, а оказанные услуги не соответствуют требованиям качества.
Выслушав участников процесса, исследовав доказательства в их совокупности, мировой судья приходит к следующим выводам.

Судом установлено, что Журавлев Е.В. является собственником жилого помещения, расположенного по адресу: ***. Протоколом общего собрания собственников недвижимости по адресу: *** в жилом комплексе домов  № № 2, 4, 6, 8, 10, 12,  было принято решение об избрании способа управления  многоквартирными жилыми домами путем создания ТСН «***». Решением общего собрания  собственников объектов недвижимости  (протокол № 1 от 11 апреля 2015 года) был утвержден Устав ТСН «***». Согласно протоколу общего собрания  членов ТСН «***» № 2 от 4 мая 2015 года, проведенного в форме очного голосования, членами товарищества было принято решение, в частности, о согласовании тарифов на содержание и ремонт жилья в размере 7, 00 рублей за кв/м., вывоз ТБО  в МКД  в размере 75, 00 рублей  с человека.

Протоколом № 5 общего собрания членов ТСН «***» в жилом комплексе многоквартирных домов № 2, 4, 6, 8, 10, 12 по ул. *** с. *** *** района Республики Крым проведённого в форме очно-заочного голосования от 31 октября 2015 г., совмещены статьи «ТБО» и «Содержание и ремонт жилья» в одну статью с 1 января 2016 г., и утвержден предложенный размер оплаты за содержание и ремонт общего имущества многоквартирных домов ТСН «***» в размере 13 рублей 50 копеек за 1 кв.м. с 1 января 2016 г. Протоколом № 9 внеочередного общего собрания собственников помещений в многоквартирных домах № 2, 4, 6, 8, 10, 12 по ул. *** с. *** *** района Республики Крым от 27 мая 2016 г., утверждены тарифы содержания общего имущества ТСН «***» в размере 11 рублей с квадратного метра.
Данные протоколы и принятые на общем собрании членов товарищества решения в названных частях в установленном законом порядке не оспорены, недействительными не признаны.
Указанные обстоятельства подтверждаются материалами дела и сторонами не оспариваются.
Гражданским кодексом РФ установлено, что собственник несет бремя содержания принадлежащего ему имущества, если иное не предусмотрено законом или договором (ст. 210).
Указанной норме корреспондируют ст. 39, 158 ЖК РФ, в силу которых собственники помещений в многоквартирном доме несут бремя расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме, на содержание принадлежащего им помещения путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.
В силу ст. 161 ЖК РФ собственники помещений в многоквартирном доме обязаны выбрать один из способов управления многоквартирным домом: непосредственное управление собственниками помещений в многоквартирном доме, количество квартир в котором составляет не более чем тридцать; управление товариществом собственников жилья либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом; управление управляющей организацией.
При осуществлении непосредственного управления многоквартирным домом собственниками помещений в данном доме лица, выполняющие работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, обеспечивающие холодное и горячее водоснабжение и осуществляющие водоотведение, электроснабжение, газоснабжение (в том числе поставки бытового газа в баллонах), отопление (теплоснабжение, в том числе поставки твердого топлива при наличии печного отопления), обращение с твердыми коммунальными отходами, несут ответственность перед собственниками помещений в данном доме за выполнение своих обязательств в соответствии с заключенными договорами, а также в соответствии с установленными Правительством РФ правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, правилами предоставления, приостановки и ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах (ч. 2.1 ст. 161 ЖК РФ).

Согласно ст. 154 ЖК РФ плата за содержание и ремонт жилого помещения для собственника помещения в многоквартирном доме включает в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
Нормы ч. 7 ст. 156 ЖК РФ и п. 17 Правил № 491 обязывают собственников помещений утвердить на общем собрании перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, условия их оказания и выполнения, а также размер их финансирования; размер платы за содержание и ремонт общего имущества утверждается на срок не менее чем один год.
Согласно ч. 3 ст. 30 ЖК РФ, п. 5 ч. 2 ст. 153 ЖК РФ у ответчика имеется обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги.
В соответствии с ч. 1 ст. 153 ЖК РФ граждане и организации обязаны своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги.

На основании пунктов 3, 4 части 1 статьи 137 ЖК РФ товарищество собственников жилья вправе: устанавливать на основе принятой сметы доходов и расходов на год товарищества размеры платежей и взносов для каждого собственника помещения в многоквартирном доме в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме; выполнять работы для собственников помещений в многоквартирном доме и предоставлять им услуги. При этом п. 4 ч. 2 ст. 145 ЖК РФ к компетенции общего собрания членов товарищества собственников жилья относится, в том числе и установление размера обязательных платежей и взносов членов товарищества.

В силу положений ст. 46 ЖК РФ решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, принятые в установленном настоящим Кодексом порядке, по вопросам, отнесенным к компетенции такого собрания, являются обязательными для всех собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе для тех собственников, которые не участвовали в голосовании.
В соответствии с п. 33 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 года N 491, размер обязательных платежей и (или) взносов, связанных с оплатой расходов на содержание и ремонт общего имущества, для собственников помещений, являющихся членами товарищества собственников жилья, жилищного, жилищно-строительного или иного специализированного потребительского кооператива, а также размер платы за содержание и ремонт жилого помещения для собственников помещений, не являющихся членами указанных организаций, определяются органами управления товарищества собственников жилья либо органами управления жилищного, жилищно-строительного или иного специализированного потребительского кооператива на основе утвержденной органами управления сметы доходов и расходов на содержание общего имущества на соответствующий год.
Из системного толкования указанных норм права следует, что собственник помещения в многоквартирном доме не вправе произвольно отказаться от исполнения своих обязательств по оплате за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме.
Поскольку Журавлев Е.В. является собственником жилого помещения в многоквартирном жилом доме, на нём в силу вышеизложенных норм действующего законодательства лежит обязанность по внесению платы за содержание и ремонт  жилья.

Согласно  представленным документам, за Журавлевым Е.В. в период с 4 мая 2017 г. (дата утверждения тарифов) по 30 июня 2016 г. (за период указанный в извещении) образовалась задолженность за содержание и ремонт жилья в размере 8 335,80 руб.
Представленный истцом расчёт судом проверен и признается арифметически правильным.
Доказательств погашения образовавшейся задолженности в полном  объеме либо в части, стороной ответчика не представлено.
Доводы ответчика Журавлева Е.В. о том, что он не является членом ТСН «***» и об отсутствии заключенного с ним договора о содержании и ремонте общего имущества в соответствии с положениями ч. 6 ст. 155 ЖК РФ, а следовательно не обязан нести предъявляемые ко взысканию затраты ТСН, поскольку они обязательны только для его членов, основаны на избирательном толковании норм права и подлежат отклонению.

Отсутствие такого договора с ТСН, обязанность по заключению которого является двусторонней и лежит на обеих сторонах, не влияет на отношения собственности в ТСН и не может служить основанием для освобождения собственника квартиры (домовладения) от установленной п. 1 ст. 158 ЖК РФ обязанности вносить плату за жилое помещение и участвовать в содержании общего имущества дома путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения, вывоз ТБО.
Иное означало бы неосновательное обогащение за счет других лиц. Установление размеров платежей и взносов для каждого собственника помещения в многоквартирном доме относится к компетенции ТСН и не связывается с членством в ТСН (ч.1 п.3 ст.137 ЖК РФ).
Расходы на содержание общего имущества в многоквартирном доме, бремя которых несет собственник помещения в таком доме, являются обязательными платежами (ст. 39 ЖК РФ).
Применительно к положениям ст. 154, 158 ЖК РФ, структура платы за жилое помещение для собственника помещения в многоквартирном доме включает в себя плату за содержание и ремонт жилого помещения, что в свою очередь предусматривает плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, вывоз ТБО, размер указанных платежей устанавливается общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме.
В соответствии с положениями статей 210, 249 ГК РФ каждый участник долевой собственности обязан соразмерно со своей долей участвовать в уплате налогов, сборов и иных платежей по общему имуществу, а также в издержках по его содержанию и хранению. 

Отклоняя указанные доводы, мировой судья руководствуется тем, что отсутствие договора с ТСН «***» не означает в данном случае отсутствие правоотношений по оказанию возмездных услуг, поскольку собственник помещения пользуется услугами товарищества в силу расположения находящегося в его собственности помещения в многоквартирном доме и по прямому указанию Закона он обязан нести расходы по содержанию как своего, так и общего имущества, вне зависимости от фактического пользования данным имуществом.
Исходя из тщательного анализа действующего законодательства, мировой судья приходит к выводу, что отсутствие соответствующего договора, заключенного с организацией, оказывающей услуги по управлению многоквартирным домом, не освобождает собственника помещения от обязанности нести соответствующие расходы и оплатить товариществу работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества, соответственно это не должно служить препятствием для реализации права ТСН на получение соответствующих платежей.
Отклоняет мировой судья и доводы стороны ответчика о ненадлежащем исполнении истцом обязанности по содержанию и ремонту общего имущества.
В силу ст. 56 ГПК РФ, содержание которой следует рассматривать во взаимосвязи с положениями п. 3 ст. 123 Конституции РФ и ст. 12 ГПК РФ, закрепляющих принцип состязательности гражданского судопроизводства и принцип равноправия сторон, каждая сторона должна доказать те обстоятельства, на которые она ссылается как на основания своих требований и возражений, если иное не предусмотрено федеральным законом.
В силу приведенных норм права, ответчиком не представлено доказательств  ненадлежащего исполнения ТСН «***» обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества.
При этом в силу характера правоотношений по содержанию общего имущества, если размер расходов Товарищества и размер платы одного из собственников помещений не совпадают, Товарищество не должно доказывать размер фактических расходов, возникших у него в связи с содержанием и ремонтом общего имущества, выделяя их по отношению к одному из собственников помещений. При рассмотрении настоящего дела ответчик не оспорил методику расчета стоимости услуг по содержанию и ремонту жилого дома. Следует отметить, что расчет стоимости оказанных услуг представляет собой простую арифметическую операцию умножения суммы тарифа на площадь помещения и соответствующего числа месяца. Сведения о площади помещения, принадлежащего ответчику, также не опровергнуты. Напротив, в материалах дела имеются акты выполненных работ как за 2015 г., так и за 2016 г., из содержания которых следует, что ТСН «***» с момента образования в 2015 г. исправно оказывает различные услуги.
Факт предоставления услуг подтверждается актами выполненных работ № 01 от 07.07.2015 г. на сумму 4 119 руб., № 02 от 10.07.2015 г. на сумму 300 руб., № 03 от 13.07.2015 г. на сумму 814 руб., № 04 от 22.07.2015 г. на сумму 2 655 руб., № 05 от 23.07.2015 г. на сумму 3 213 руб., № 06 от 29.07.2015 г. на сумму 502 руб., № 7 от 29.08.2015 г. на сумму 814 руб., № 8 от 7.09.2015 г. на сумму 8 685 руб., № 9 от 9.09.2015 г. на сумму 19 995 руб., № 10 от 14.09.2015 г. на сумму 5 500 руб., № 11 от 30.09.2015 г., на сумму 238 руб., № 12 от 01.10.2015 г. на сумму 2 790 руб., № 13 от 12.10.2015 г. на сумму 5 477 руб., № 14 от 2.12.2015 г. на сумму 5 477 руб.
За 2016 г. имеются акты выполненных работ № 15 от 02.06.2016 г. на сумму 3 026 руб., № 16 от 20.06.2016 г. на сумму 3145 руб., № 17 от 30.06.2016 г. на сумму 11 674,99 руб., № 18 от 30.06.2016 г. на сумму 4240 руб., № 19 от 20.07.2016 г. на сумму  766,03 руб., № 20 от 20.07.2016 г. на сумму 218 руб., № 21 от 25.08.2016 г. на сумму 1500 руб., № 22 от 25.08.2016 г. на сумму 500 руб., № 23 от 17.09.2016 г. на сумму 1000 руб., № 24 от 30.11.2016 г. на сумму 1199,89 руб., № 25 от 30.12.2016 г. на сумму 2180 руб.

В частности, в 2016 г., вопреки утверждениям ответчика, в доме № 2 по ул. *** производились: уборка территории дворовой, придомовой территории; работы технички по графику; обслуживание, ремонт и покраска системы газоснабжения и проверка венканалов; вывоз ТБО; ремонт 6-ти входов в подъезды, ремонт козырьков, ступенек, побелка и покраска коридоров - на 15 914,99 руб., ремонт канализационной системы в подвале дома подъездах №№ 1, 3, 5, 6; прочистка общей системы водоотведения - 12 раз, вызов спецмашин – 3 раза, что подтверждается актами выполненных работ.
При наличии, указанных выше, доказательств оказания ТСН «***» услуг по обслуживанию общего имущества многоквартирного дома и расчета задолженности с применением размера платы за 1 кв.м, установленного протоколом общего собрания собственников помещений в указанном доме, с ответчика, как собственника жилого помещения, подлежит взысканию плата за содержание и ремонт общего имущества дома, за вывоз ТБО.
С учетом изложенного, мировой судья приходит к выводу, что ответчик Журавлев Е.В. обязан нести расходы на содержание общего имущества многоквартирного дома в размере, установленном решением общего собрания собственников помещений этого дома. При этом не имеет правового значения то обстоятельство, пользуются ли ответчик как собственник жилого помещения услугами, предоставляемыми истцом, или общим имуществом многоквартирного дома. Возможность освобождения от платы за содержание общего имущества не предусмотрена законом.
Доводы Журавлева Е.В. о том, что со стороны ТСН «***» имело место необоснованное повышение тарифов на содержание и ремонт жилья, мировым судьёй признаются несостоятельными в силу следующего.
Как указано выше, протоколом общего собрания  членов ТСН «***»  № 2 от 4 мая 2015 г., принято решение о согласовании тарифов на содержание и ремонт жилья в размере 7, 00 рублей за кв/м., вывоз ТБО  в МКД  в размере 75, 00 рублей  с человека. Протоколом № 5 от 31 октября 2015 г., совмещены статьи «ТБО» и «Содержание и ремонт жилья» в одну статью с 1 января 2016 г., и утвержден предложенный размер оплаты за содержание и ремонт общего имущества многоквартирных домов ТСН «***» в размере 13 рублей 50 копеек за 1 кв.м. с 1 января 2016 г., а протоколом № 9 от 27 мая 2016 г., утверждены тарифы содержания общего имущества ТСН «***» в размере 11 рублей с квадратного метра.

В соответствии с п. 6 ст. 46 ЖК РФ собственник помещения в многоквартирном доме вправе обжаловать в суд решение, принятое общим собранием собственников помещений в данном доме с нарушением требований настоящего Кодекса, в случае, если он не принимал участие в этом собрании или голосовал против принятия такого решения и если таким решением нарушены его права и законные интересы. 
Вместе с тем, ответчик с иском в суд об обжаловании решений общих собраний собственников помещений не обращался. Протоколы и решения не оспорены и недействительными не признаны.
Руководствуясь приведенными нормами права, дав оценку представленным сторонами доказательствам, по правилам ст. 67 ГПК РФ, суд приходит к выводу о наличии правовых оснований для удовлетворения заявленных ТСН «***» исковых требований и взыскания с ответчика Журавлева Е.В. задолженности за содержание и ремонт жилья, вывоз ТБО за период с 4 мая 2015 г. по 30 июня 2016 г. в размере 8 335,80 руб.

Частью 1 ст. 88 ГПК РФ установлено, что судебные расходы состоят из государственной пошлины и издержек, связанных с рассмотрением дела.
В соответствии с ч. 1 ст. 98 ГПК РФ стороне, в пользу которой состоялось решение суда, суд присуждает возместить с другой стороны все понесенные по делу судебные расходы, за исключением случаев, предусмотренных ч.2 ст. 96 настоящего Кодекса. 
Исходя из приведенных положений закона, с учетом результата разрешения  спора, с Журавлева Е.В. в пользу ТСН «***» подлежат взысканию расходы, понесенные на уплату государственной пошлины при подаче иска, в сумме 400 рублей.
На основании изложенного и руководствуясь ст.ст. 194-199 ГПК РФ, мировой суд,

РЕШИЛ:
исковые требования Товарищества собственников  недвижимости «***» к Журавлеву Е.В. о взыскании задолженности по оплате  взносов за содержание и ремонт общего имущества, вывоз ТБО – удовлетворить.
Взыскать с Журавлева Е.В. в пользу Товарищества собственников недвижимости «***» за период с 4 мая 2015 года по 30 июня 2016 года задолженность за содержание и ремонт жилья в размере 8 335,80 рубля, расходы по уплате государственной пошлины в размере 400 руб., а всего 8 735 (восемь тысяч триста тридцать пять) рублей 80 копеек.

Решение может быть обжаловано сторонами в Джанкойский районный суд Республики Крым в течение одного месяца со дня изготовления его в окончательной форме.
Заявление о составлении мотивированного решения суда может быть подано  в течение трех дней со дня объявления резолютивной части решения суда, если лица, участвующие в деле, их представители присутствовали в судебном заседании; в течение пятнадцати дней со дня объявления резолютивной части решения суда, если лица, участвующие в деле, их представители не присутствовали в судебном заседании.

Мировой судья составляет мотивированное решение суда в течение пяти дней со дня поступления от лиц, участвующих в деле, их представителей заявления о составлении мотивированного решения суда.
Мировой судья 




                           А.П. Тулпаров

СПРАВКА:

Резолютивная часть решения объявлена 14 марта 2017 г. Заявление о составлении мотивированного решения поступило 15 марта 2017 г. Мотивированное решение изготовлено 21 марта 2017 г.

Мировой судья 






       А.П. Тулпаров
