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Дело № 02-0054/43/2019

Р Е Ш Е Н И Е

ИМЕНЕМ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

22 февраля 2019 года  
  
                                        г. Евпатория

Мировой судья судебного участка №43 Евпаторийского судебного района (городской округ Евпатория)       
Дахневич Е.Д. 

при секретаре судебного заседания
                     Горносталь И.А.,

с участием представителя истца фио,
ответчика Шалапиной Р.Б.,

рассмотрев в открытом судебном заседании гражданское дело по исковому заявлению Муниципального унитарного предприятия «Управком «Уют» городского округа Евпатория Республики Крым к Шалапиной Ритте Борисовне о взыскании задолженности за услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, 
 

у с т а н о в и л:

Муниципальное унитарное предприятие «Управком «Уют» городского округа Евпатория Республики Крым (далее – МУП УК «Уют») обратилось в суд с иском к Шалапиной Р.Б. о взыскании задолженности за услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома за период с 1 июня 2015 года по 1 ноября 2018 года в размере 10 046 руб. 17 коп., а также пени за просрочку платежей за период с 1 июля 2017 года по 1 ноября 2018 года в размере 1 556 руб. 57 коп. Свои требования мотивирует следующим. 

МУП УК «Уют» с 01 апреля 2015 года оказывает услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества в доме № 43 по адрес в адрес. В соответствии с решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме № 43 по ул. Некрасова в г. Евпатория, проведенного в соответствии с ч 2 ст. 161 Жилищного кодекса РФ, с 01 апреля 2015 года собственниками помещений данного дома выбран способ управления домом - управление МУП УК «Уют».

Шалапина Р.Б. является собственником квартиры №8, расположенной по адресу: г. Евпатория, ул. Некрасова, д.43.

Размер стоимости услуг и работ по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества за указанный период по данному дому составлял: с 01 апреля 2015 г. - в размере 13,96 руб/м2 (был рассчитан МУП на основании решения общего собрания собственников дома); с 01 октября 2016 г. - в размере 17,44 руб/м2  (на основании постановления администрации города Евпатория от 06 июня 2016 г. № 2377-п.).

На протяжении указанного времени МУП УК «Уют» городского округа Евпатория Республики Крым проводились работы по обслуживанию и текущему ремонту общего имущества жилого дома: внутридомовых сетей (водо-, теплоснабжения, водоотведения, сливной канализации, электросетей), уборке и содержанию придомовой территории, подвалов, чердаков, и др. работы по содержанию общего имущества дома в соответствии с минимальным перечнем услуг, утвержденным Постановлением Правительства РФ от 03 апреля 2013 г. № 290.

МУП УК «Уют» городского округа Евпатория Республики Крым на основании заключенных договоров на оказание услуг и актов выполненных работ ежемесячно проводится оплата подрядным организациям за сбор и вывоз мусора, услуги МУП «РКЦ», дератизацию, дезинсекцию, электроэнергию для освещения мест общего пользования и другие услуги.

Ответчик является фактическим потребителем услуг. Весь спорный период времени ответчик не обжаловал установленные тарифы, не обращался в МУП УК «Уют» с претензиями и заявлениями о некачественных услугах либо их не предоставлении.

Ответчик с июня 2015 года оплату услуг и работ по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества дома не производит, в связи с чем у нее образовалась задолженность за период с 1 июня 2015 года по 1 ноября 2018 года в размере 10 046 руб. 17 коп. Ответчик неоднократно предупреждалась о погашении возникшей у нее задолженности в добровольном порядке, однако на предписания о погашении задолженности не реагирует, в связи с чем вынуждены обращаться с данными требованиями  которую просят взыскать в судебном порядке. Кроме того, в соответствии со ст.155 ЖК РФ за  просрочку платежей за период с 1 июля 2017 года по 1 ноября 2018 года просят взыскать с ответчика пеню  в размере 1 556 руб. 57 коп.

В судебном заседании представитель истца по доверенности фио размер исковых требований уменьшила с учетом применения срока исковой давности и просила взыскать с ответчика: задолженность за услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома за период с 1 ноября 2015 года по 1 ноября 2018 года в размере 8 547 руб. 39 коп., пеню за просрочку платежей за период с 1 июля 2017 года по 1 ноября 2018 года в размере 1 180 руб. 45 коп. , а также расходы на оплату государственной пошлины. В остальной части исковые требования поддержала в полном объеме, просила их удовлетворить. Пояснила в соответствии с изложенным в исковом заявлении. Пояснила, что расчет задолженности произведен  исходя из размера стоимости услуг и работ по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества за указанный в уточненный период, который по дому ответчика составлял: с 01 апреля 2015 г. - в размере 13,96 руб/м2 (был рассчитан МУП на основании решения общего собрания собственников дома); с 01 октября 2016 г. - в размере 17,44 руб/м2  (на основании постановления администрации города Евпатория от 06 июня 2016 г. № 2377-п.) и общей площади квартиры, принадлежащей Шалапиной Р.Б. – 36,10 кв.м., а  также с учетом льгот, которыми пользуется ответчик. Дополнила, что ответчик Шалапина Р.Б. обращалась к ним с исковыми требованиями об обязании произвести перерасчет платы за услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, поскольку считает, что расчет произведен неверно, однако решением Евпаторийского городского суда Республики Крым от 23 ноября 2018 года, не обжалованным и вступившим в законную силу, в иске Шалапиной Р.Б. было отказано. 

Ответчик в судебном заседании исковые требования признала частично. Пояснила, что является собственником и проживает в квартире №8, расположенной по адресу: адрес, на ее имя открыт лицевой счет №28428. Действительно, на общем собрании собственников квартир дома они поручили МУП УК «Уют» содержать общее имущество дома. Она не оспаривает факт оказания ей услуг истцом по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, а также не обжаловала перечень и качество оказания данных услуг. Договор с истцом на содержание и текущий ремонт общего имущества не подписывала, но является его конклюдентным исполнителем. Также не оспаривает размер установленных в спорный период тарифов. Вместе с тем, полагает, что расчет по начислению оплаты услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества производится истцом неверно. Считает, что расчет истцом должен производиться следующим образом. На 1 кв.м площади каждого владельца приходится по 0,56 кв.м общей площади (путем деления общей площади мест общего пользования на общую площадь всего дома). При этом, размер площади общего пользования, за которую должна платить именно она составляет 20,22 кв.м (0,56 кв.м. * на 36,1 кв.м (площадь ее квартиры). Таким образом, размер ее платы за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома в месяц должен составлять 352 руб. 63 коп. (20,22 кв.м * 17 руб. 44 коп.), а не 629 руб. 58 коп. как в расчете истца. Кроме того, считает, что требования о взыскании с нее пени являются необоснованными, поскольку ст.155 ЖК РФ, на которую ссылается истец, заявляя такие требования, предусматривает начисление пени за несвоевременную уплату за жилое помещение и коммунальные услуги. К ней данное положение не относится, так как жилое помещение находится в ее собственности и она сама его содержит, а коммунальные услуги она платит регулярно, за исключением услуг по отоплению, но это является предметом другого спора.  С учетом изложенного, согласна платить только за 20,22 кв.м, которые приходятся на ее долю в общем имуществе дома. В остальной части иска просит отказать. Кроме того, настаивает на применении срока исковой давности.

Выслушав представителя истца, ответчика, исследовав письменные материалы дела, в том числе, представленные сторонами, суд приходит к выводу об обоснованности заявленных МУП УК «Уют» городского округа Евпатория Республики Крым требований, исходя из следующего.

Судом установлено, что ответчик Шалапина Р.Б. является собственником квартиры, расположенной по адресу: Республика Крым, г. Евпатория, ул. Некрасова, 43, кв. 8, что подтверждается договором купли-продажи квартиры, заключенного 13 июля 2005 года, извлечением о регистрации права собственности на недвижимое имущество, копии которых находятся в материалах дела (л.д.210,212, том 1). На имя ответчика открыт лицевой счет №28428, что подтверждается справкой о состоянии лицевого счета (л.д.6-7, том 1, л.д. 12-13  том 2).

Постановлением администрации города Евпатория Республики Крым от 15 декабря 2014 года № 29-п было учреждено МУП УК «Уют» городского округа Евпатория Республики Крым (л.д.13, том 1). 

В соответствии с решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме № 43 по ул. Некрасова в г. Евпатория, проведенного в соответствии с ч 2 ст. 161 Жилищного кодекса РФ, с 01 апреля 2015 года собственниками помещений данного дома выбран способ управления домом - управление МУП УК «Уют» городского округа Евпатория Республики Крым (л.д.16-17, том 1). На указанном собрании были согласованы условия Договора управления многоквартирным домом, приложением к которому является Расчет стоимости услуг по управлению домом и содержанию общего имущества в МКД (л.д. 31-37, 38, том 2).

Согласно протоколу № 2 общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, расположенного по адресу: адрес от 22 июля 2016 года, проведенного в форме очно-заочного голосования, рассматривался вопрос об утверждении размера платы на управление, содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома с 01 августа 2016 года, предложенный МУП УК «Уют» в размере 16,18 руб./м2. За утверждение предлагаемой платы проголосовало 40,8%, против – 39,6%, воздержалось – 19,6%, в связи с чем решение по утверждению платы было не принято, в связи с чем управляющей организацией применяется размер платы 17,44 руб., по постановлению Администрации города Евпатории Республики Крым от 06 сентября 2016 года № 2377-п (л.д.28 том 2, л.д.18 том.1).

Ответчик доказательств обслуживания дома и придомовых территорий в спорный период своими силами не предоставила, все необходимые работы проводила управляющая организация МУП УК «Уют», что подтверждается копиями заключенных истцом договоров и актами выполненных работ, которые находятся в материалах дела. 

Ответчик в судебном заседании не оспаривала ни факт оказания ей услуг МУП УК «Уют», ни перечень выполненных работ, ни установленные в заявленный период тарифы.  С заявлением о предоставлении некачественных услуг также не обращалась.

 Таким образом, ответчик в заявленный истцом период, с учетом уменьшения исковых требований, пользовался услугами по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, которые предоставлял истец.

В соответствии с ч. 1 ст. 153 ЖК РФ граждане и организации обязаны своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги.

В силу ч. 4 ст. 30 ЖК РФ собственник жилого помещения несет бремя содержания данного помещения и, если данное помещение является квартирой, общего имущества собственников помещений в соответствующем многоквартирном доме. Расходы на содержание общего имущества в многоквартирном доме, бремя которых несет собственник помещения в таком доме, являются обязательными платежами (ст. 39 ЖК РФ).

При этом отсутствие между собственником помещения в многоквартирном доме и  управляющей компанией договора на управление домом  не освобождает его от участия в указанных расходах, что не опровергается ответчиком, которая пояснила, что не смотря на отсутствие договора между ней и истцом она его выполняет путем конклюдентных действий. 

Согласно п. 2 ст. 154 ЖК РФ в состав платы за жилое помещение и коммунальные услуги для собственника помещения в многоквартирном доме включает в себя: плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме; плату за коммунальные услуги.

Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту жилого помещения, структура и размер платы за них регламентированы Жилищным Кодексом РФ, Постановлением Правительства РФ от 03 апреля 2013 года № 290 и Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утверждёнными Постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 года № 491. 

Согласно пункта 29 Правил, плата за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, включая оплату расходов на содержание и ремонт внутридомовых инженерных сетей электро-, тепло-, газо- и водоснабжения, водоотведения.

Судом установлено, что истцом заключены договора с организациями, оказывающими и подающими услуги по содержанию дома, придомовой территории и по подаче тепловой энергии через систему централизованного отопления, о  чем свидетельствуют: договор на оказание услуг по дезинсекции в многоквартирных жилых домах, находящихся в управлении МУП УК «Уют»; договор на оказание услуг по дератизации в многоквартирных жилых домах, находящихся в управлении МУП УК «Уют»; договора на сбор, вывоз и размещение твердых коммунальных отходов; договор на оказание услуг по техническому обслуживанию и ремонту вентиляционных каналов и дымоходов в многоквартирных жилых домах, находящихся в управлении МУП УК «Уют»; договор на аварийно-диспетчерское обслуживание; копия договора по промывке мусоропровода.

Истцом также предоставлены копии актов выполненных работ, копии нарядов на выполнение работ по содержанию и текущему ремонту дома (л.д.33-47, 55-57, 69-83,88-93,104-120, 133-134, 139-140,155,161-177,178, 180-198 том 1).

Тарифы за спорный период по содержанию домов и придомовых территорий были предметом обсуждения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу адрес. адрес, а также установлены решением администрации города Евпатории Республики Крым от 6 сентября 2016 года №2377-п.

Согласно предоставленным истцом справки о состоянии лицевого счета №28428 на 1 августа 2017 года (л.д.143) и расчета задолженности (л.д.144),  ответчик имеет задолженность за услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома за период с 01 апреля 2015 года по 01 августа 2017 года в размере 14 977 руб. 48 коп. (четырнадцать тысяч девятьсот семьдесят семь рублей 48 копеек).

У суда нет оснований не доверять расчету задолженности, произведенному истцом на основании утвержденных в спорный период тарифов. 

Доводы ответчика о том, что мусор он вывозит сам, а поэтому за вывоз ТБО платить не должен, не подтверждаются допустимыми доказательствами, а кроме того, противоречат  ч.11 ст.155 ЖК РФ, согласно которой неиспользование собственниками помещений не является основанием невнесения платы за жилое помещение, в структуру которой  также входит сбор и вывоз коммунальных отходов.

С учетом изложенного, суд приходит к выводу об обоснованности заявленных истцом требований.

В соответствии ст.98 ГПК РФ государственная пошлина, которую истец уплатил при подаче искового заявления, подлежит взысканию с ответчика  в пользу Муниципального унитарного предприятия «Управком «Уют» городского округа Евпатория Республики Крым в размере 600 руб. 00 коп. (шестьсот рублей 00 копеек).

 Руководствуясь ст. ст. 194–199 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации, мировой судья 

р е ш и л:

Исковые требования Муниципального унитарного предприятия «Управком «Уют» городского округа Евпатория Республики Крым к Шалапиной Ритте Борисовне  о взыскании задолженности за услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, а также пени за просрочку платежей  – удовлетворить. 

Взыскать с Шалапиной Ритты Борисовны, паспортные данные в пользу Муниципального унитарного предприятия «Управком «Уют» городского округа Евпатория Республики Крым: задолженность за услуги по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома за период с 1 ноября 2015 года по 1 ноября 2018 года в размере 8 547 руб. 39 коп. (восемь тысяч пятьсот сорок семь рублей 39 копеек); пеню за просрочку платежей за период с 1 июля 2017 года по 1 ноября 2018 года в размере 1 180 руб. 45 коп. (одна тысяча сто восемьдесят рублей 45 копеек), а всего – 9 727 руб. 84 коп. (девять тысяч семьсот двадцать семь рублей 84 копейки).

Взыскать с Шалапиной Ритты Борисовны, паспортные данные в пользу наименование организации городского округа Евпатория Республики Крым расходы по уплате государственной пошлины в размере 389 руб. 11 коп. (триста восемьдесят девять рублей 11 копеек).

Решение может быть обжаловано в Евпаторийский городской суд Республики Крым в течение месяца со дня принятия решения суда в окончательной форме путем подачи апелляционной жалобы через мирового судью судебного участка №43 Евпаторийского судебного района (городской округ Евпатория).

Мотивированный текст решения изготовлен 1 марта 2019 года.


Мировой судья




Е.Д. Дахневич     

