Дело № 02-0053/79/2017

 РЕШЕНИЕ

ИМЕНЕМ РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 

18 августа 2017 года 





                 г. Симферополь 

             Мировой судьи судебного участка №79 Симферопольского судебного района (адрес) адрес Бора И.Ю., 

при секретаре  Гусевой К.А., 

рассмотрев в открытом судебном заседании гражданское дело по иску товарищества собственников недвижимости «Киевская 7-б»  к ...Мануйловой Т.О., третье лицо МУП «Киевский жилсервис»   о взыскании задолженности по оплате содержания и технического обслуживания многоквартирного дома, 

Установил:

          Товарищество собственников недвижимости «Киевская 7-б» обратилось в суд с исковыми требованиями к Мануйловой Т.О. в которых просит  взыскать с ответчика в пользу истца  задолженность по оплате содержания и технического обслуживания многоквартирного дома за период с дата по дата в сумме сумма, и пени за нарушение уплаты платежей за период с дата по дата в сумме сумма, судебные расходы в сумме сумма 00 коп

          Исковые требования мотивированы тем, что ответчик является собственником квартиры №8 расположенной по адресу: адрес.  В период времени с11 дата по дата ответчик являлся потребителем коммунальных услуг, которые предоставляются истцом, при этом ответчик не выполняет свои обязательства по оплате предоставленных услуг, в связи с чем по состоянию на дата образовалась задолженность на сумму сумма

             Представитель истца в судебном заседании поддержал заявленные исковые требования, просил суд их удовлетворить.

             Ответчик в судебное заседание не явился. О дне и времени рассмотрения дела был уведомлен заблаговременно, надлежащим образом. Причин неявки суду не представил. 

             Представитель ответчика в судебном заседании просила в удовлетворении исковых требований отказать в полном объеме ввиду того что истцом не предоставлено решение собственников, в соответствии с которым управление многоквартирным жилым домом по адресу адрес возложено на истца. Само по себе создание ТСН не можкет свидетельствовать о том что собственниками принят именно этот способ управления многоквартирным домом. Истцом не предоставлено так же доказательств того, что им эти функции фактически выполнялись. Относительно размера исковых требований в части взыскания основного долга.

Согласно приложенным к материалам дела протоколам решение об установлении размера платы за имущество общего пользования принято общим собранием только дата (протокол № 5), в то время как задолженность начислена с дата В протоколе № 4 от дата размер платы за обслуживание общего имущества не установлен (в указанном протоколе речь идет о ремонте и обслуживании жилых помещений, а не мест общего пользования). Кроме того, в протоколе №5 от дата не определена методика расчета платы за содержание общего имущества. Так в протоколе указано, что оплата составляет сумма за 1 квадратный метр общей площади, однако о какой общей площади идет речь в решении не указано.

С учетом того, что решение о размере платы за содержание имущества в размере сумма за 1 кв. м. было принято только дата и не распространяется предыдущие периоды, требование о взыскании денежных средств могло быть заявлено истцом только начиная с дата Относительно взыскания неустойки представитель ответчика пояснила что плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносятся на основании платежных документов и договора однако с ответчиком договор не заключен, ни одного платежного документа она не получала. 

     Представитель третьего лица МУП «Киевский жилсервис» возражал против удовлетворения исковых требований в части взыскания задолженности за период с    дата по дата, пояснив что в этот период многоквартирный жилой дом по адресу адрес обслуживал МУП «Киевский жилсервис», фактически прекратил обслуживание дата.

      Суд, исследовав материалы дела, оценив все представленные суду доказательства в совокупности, приходит к следующим выводам.

         В соответствии с выпиской из единого государственного реестра юридических лиц дата зарегистрировано и создано Товарищество собственников недвижимости «Киевская 7-Б», . Согласно устава ТСН «Киевская 7-б» предоставляет услуги по содержанию дома и придомовой территории.

        Протоколом №4 от дата  общего  собрания собственников помещений утвержден ежемесячный размер платы за содержание и текущий ремонт жилого помещения для собственников и нанимателей в размере сумма за 1 квадратный метр общей площади.

        Протоколом №5 от дата  общего  собрания собственников помещений утвержден ежемесячный размер платы за содержание и текущий ремонт общего имущества для собственников и нанимателей на дата в размере сумма за 1 квадратный метр общей площади.

          В соответствии с ч. 3 ст. 30 ЖК РФ, собственник жилого помещения несет бремя содержания данного помещения и, если данное помещение является квартирой, общего имущества собственников помещений в соответствующем многоквартирном доме, а собственник комнаты в коммунальной квартире несет также бремя содержания общего имущества собственников комнат в такой квартире, если иное не предусмотрено федеральным законом или договором.

         В соответствии со ст.39 ЖК РФ собственники помещений в многоквартирном доме несут бремя расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме. Доля обязательных расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме, бремя которых несет собственник помещения в таком доме, определяется долей в праве общей собственности на общее имущество в таком доме указанного собственника.

           На основании п. 1 ст. 153 ЖК РФ, граждане и организации обязаны своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги. Обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги возникает у собственника жилого помещения с момента возникновения права собственности на жилое помещение.

           Согласно ч. 4 ст. 154 ЖК РФ, плата за жилое помещение и коммунальные услуги включает в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение, теплоснабжение.

           Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из объема потребляемых коммунальных услуг, определяемого по показаниям приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами государственной власти субъектов Российской Федерации в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. Правила предоставления, приостановки и ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах, а также правила, обязательные при заключении управляющей организацией или товариществом собственников жилья либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом договоров с ресурсоснабжающими организациями, устанавливаются Правительством Российской Федерации (ч. 1 ст. 157 ЖК РФ).

           На основании ч. 2 ст. 157 ЖК РФ, размер платы за коммунальные услуги, предусмотренные частью 4 статьи 154 настоящего Кодекса, рассчитывается по тарифам, установленным органами государственной власти субъектов Российской Федерации в порядке, установленном федеральным законом. Органы местного самоуправления могут наделяться отдельными государственными полномочиями в области установления тарифов, предусмотренных настоящей частью, в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

           В соответствии с ч.ч. 1, 7 ст. 155 ЖК РФ, плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором управления многоквартирным домом либо решением общего собрания членов товарищества собственников жилья, жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива, созданного в целях удовлетворения потребностей граждан в жилье в соответствии с федеральным законом о таком кооперативе. Собственники помещений в многоквартирном доме, в котором не созданы товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив и управление которым осуществляется управляющей организацией, плату за жилое помещение и коммунальные услуги вносят этой управляющей организации.

          Согласно требованиям ст. 307 ГК РФ, в силу обязательства одно лицо (должник) обязано совершить в пользу другого лица (кредитора) определенное действие, как-то: передать имущество, выполнить работу, уплатить деньги и т.п., либо воздержаться от определенного действия, а кредитор имеет право требовать от должника исполнения его обязанности.

            Нормами ст. 309 ГК РФ установлено, что обязательства должны исполняться надлежащим образом в соответствии с условиями обязательства и требованиям закона, иных правовых актов, а при отсутствии таких условий и требований - в соответствии с обычаями делового оборота или иными обычно предъявляемыми требованиями.

           В соответствии с ч. 1 ст. 401 ГК РФ, лицо, не исполнившее обязательство либо исполнившее его ненадлежащим образом, несет ответственность при наличии вины (умысла или неосторожности), кроме случаев, когда законом или договором предусмотрены иные основания ответственности.

            В соответствии со адресст. 161 адрес Российской Федерации (далее - ЖК РФ) собственники помещений в многоквартирном доме обязаны выбрать один из способов управления многоквартирным домом: 1) непосредственное управление собственниками помещений в многоквартирном доме; 2) управление товариществом собственников жилья либо жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом; 3) управление управляющей организацией. Способ управления многоквартирным домом выбирается на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме и может быть выбран и изменен в любое время на основании его решения.

             В случае если не выбран способ управления домом или если принятое решение о выборе способа управления этим домом не было реализовано, п. 4 ст. 161 ЖК РФ предусмотрено, что орган местного самоуправления в порядке, установленном Правительством Российской Федерации, проводит открытый конкурс по отбору управляющей организации. Пунктом 5 данной статьи предусмотрено, что собственники помещений в многоквартирном доме обязаны заключить договор управления этим домом с управляющей организацией, выбранной по результатам предусмотренного ч. 4 настоящей статьи открытого конкурса, в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

             Из представленных истцом доказательств усматривается, что собственниками помещений указанного дома выбран способ управления, а именно, управление товариществом собственников жилья

             Решение о выборе способа управления принимается большинством голосов присутствующих на общем собрании домовладельцев или их представителей и оформляется протоколом (ст. 46 ЖК РФ). Указанное решение является обязательным для всех собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе и для тех, которые независимо от причин не приняли участия в голосовании или голосовали против (ч. 3 ст. 161 ЖК РФ).

              Пунктом 3 ст. 161 ЖК РФ предусмотрено, что решение общего собрания о выборе способа управления является обязательным для всех собственников помещений в многоквартирном доме. В соответствии с п. 5 ст. 46 ЖК РФ решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, принятое в установленном настоящим Кодексом порядке, по вопросам, отнесенным к компетенции такого собрания, является обязательным для всех собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе для тех собственников, которые не участвовали в голосовании.

        Согласно ответа наименование организации право собственности на объект недвижимого имущества-квартиру расположенную по адресу: адрес принадлежит фио на основании договора купли-продажи от дата.

         Согласно свидетельства о браке между фио и фио дата заключен брак Вайсбейн Т.Н. присвоена фамилия фио.  

          Таким образом, между истцом и ответчиком возникло обязательство, согласно которому ответчику истцом предоставляются услуги по содержанию дома и придомовой территории, а ответчик обязан вносить плату за оказанные услуги.

          В судебном заседании при рассмотрении дела судом представитель ответчика подтвердил факт того что им не производилась оплата за указанный период в ТСН «Киевская 7б» в связи с тем что она не была уведомлена о его создании, договор на оказание услуг с ТСН не заключала, и платежных извещений о наличии задолженности она не получала. Представитель ответчика не отрицала факт самого обслуживания жилого дома, а указала только на то что обслуживание ведется не качественно в связи с чем ее доверительницей неоднократно направлялись письма в адрес ТСН о заключении с ней договора. Так же представителем ответчика в судебное заседание предоставлены квитанции об оплате коммунальных услуг от дата и дата в пользу МУП «Киевский Жилсервис» на сумму сумма.

          Суд не может согласиться с доводами ответчика что данные платежи были уплачены в МУП «Киевский Жилсервис» правомерно в связи с тем что  в соответствии с выпиской из единого государственного реестра юридических лиц дата зарегистрировано и создано Товарищество собственников недвижимости «Киевская 7-Б»,  решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме принятое в соответствии с ЖК РФ порядке, по вопросам отнесенным к компетенции такого собрания является обязательным для всех собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе для тех собственников которые не участвовали в голосовании или не голосовали.

          Утверждения представителя третьего лица МУП  «Киевский Жилсервис» о том что в период с   дата по дата они фактически обслуживали жилой дом не нашло своего подтверждения в суде и не подтверждается доказательствами собранными по делу. Реализация выбранного собственниками помещений способа управления многоквартирным домом не зависит от передачи технической документации на многоквартирный дом и иных связанных с управлением таким домом документов. Согласно писем ТСН «Киевская 7-Б» в адрес МУП Киевский Жилсервис» был уведомлен о создании ТСН «Киевская 7-Б» и о решении принятых его жильцами.          Протоколы №4 от дата  №5 от дата общего собрания собственников помещений которыми утвержден ежемесячный размер платы за содержание и текущий ремонт жилого помещения  в размере сумма  в судебном порядке  не отменены, не признаны незаконными или не действующими.

             Согласно ч.14 ст.155 ЖК РФ лица, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги, обязаны уплатить кредитору пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки начиная с тридцать первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты, произведенной в течение девяноста календарных дней со дня наступления установленного срока оплаты, либо до истечения девяноста календарных дней после дня наступления установленного срока оплаты, если в девяностодневный срок оплата не произведена. Начиная с девяносто первого дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты пени уплачиваются в размере одной стотридцатой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы за каждый день просрочки. Увеличение установленных настоящей частью размеров пеней не допускается.

           Учитывая вышеизложенное с ответчика подлежит взысканию пеня за несвоевременное внесение платы за жилое помещение за период с дата по дата в размере сумма.

          Доводы представителя ответчика относительно того что ответчик не получал платежных документов не принимается судом в связи с тем что часть 6 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации, определяющая механизм участия собственников помещений многоквартирного дома, не являющихся членами товарищества собственников жилья либо жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива, в расходах, возникающих в результате совместной эксплуатации имущественного комплекса - многоквартирного дома, возлагает на собственников жилых помещений в многоквартирном доме бремя содержания принадлежащего им имущества, сопутствующее реализации правомочий собственника (статья 210 ГК Российской Федерации), направлена на обеспечение баланса интересов всех обладателей помещений в многоквартирном доме, как являющихся членами товарищества собственников жилья либо жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива, так и не являющихся таковыми.        

  В соответствии с п. 1 ч. 2 ст. 155 ЖК РФ, пункта 67 Постановления Правительства РФ от дата N 354 "О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов" (вместе с "Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов") плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов (в том числе платежных документов в электронной форме, размещенных в системе), представленных не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором управления многоквартирным домом либо решением общего собрания членов товарищества собственников жилья, жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива.

        Таким образом, платежи подлежат оплате ответчиком в силу наличия у него в собственности помещения и не зависят от вступления его в члены ТСН или направления ему платежных документов. Так же согласно п.11 протокола №4 от дата общего собрания собственников помещений все сообщения, уведомления, решения все результаты голосований вывешиваются для ознакомления на доске объявлений в фойе первого этажа ТСН «Киевская 7Б». Так же согласно пояснений представителя истца данных в судебном заседании все реквизиты по оплате коммунальных платежей размещены на доске объявлений в фойе первого этажа ТСН «Киевская 7Б» доказательств обратного суду не предоставлено.

          Доказательств того, что истец не оказывал ответчику услуги по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома, либо оказывал их ненадлежащим образом суду не предоставлено.

          Учитывая то, что все доводы ответчика сводятся к неправильному выбору способа управления многоквартирным домом, не уведомления ответчика о создании ТСН, задолженности, оснований для отказа в удовлетворении иска у суда не имеется.        

          Руководствуясь ст.ст.193-,199 ГПК РФ, ст. 30,153,154,155,157 ЖК РФ, ст.ст. 307,309,401 ГК РФ мировой судья 

РЕШИЛ:

Иск Товарищества собственников недвижимости «Киевская 7-б» к фио о взыскании задолженности по оплате содержания и технического обслуживания многоквартирного дома – удовлетворить.  

Взыскать с фио в пользу Товарищества собственников недвижимости «Киевская 7-б» задолженность за период с дата по дата в сумме сумма,  пеню за нарушение срока в размере сумма, государственную пошлину в размере сумма, судебные расходы в размере сумма, а всего взыскать сумма.

          Решение может быть обжаловано в апелляционном порядке в Симферопольский районный суд адрес через судебный участок №79 Симферопольского судебного района (адрес) в течение одного месяца со дня вынесения решения.

  
Разъяснить лицам, участвующим в деле и присутствующим в судебном заседании право на подачу заявления о составлении мотивированного решения суда в течение трех дней со дня объявления резолютивной части решения суда. 


Лица, не участвующие в судебном заседании вправе в течение 15 дней со дня объявления резолютивной части решения суда подать заявление о составлении мотивированного решения суда. В случае поступления заявления о составлении  мотивированного решения, мировой судья составляет мотивированное решение суда  в течение пяти дней. 

Мотивированное решение составлено в полном объеме дата

Мировой судья 



п/п


            И.Ю. Бора 

Копия верна                                              Решение не вступило в законную силу

Судья             Секретарь                            Судья                         Секретарь

Оригинал решения находится в материалах дела №02-0053/79/2017

Секретарь

